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Predmet: Ste€ajna masa iza TRANSADRIA d.d. u stecaju

Obraéamo vam se u svezi prodaje nekretnine u Osijeku, Trg Baruna Trenka 2,
koja nekretnina je sagradena na k&.br. 5299 kuca, zgrada i dvoriste Trg O.Price 2,
povrSine 433 m2 upisana u zk.ul. 2012 k.o. Osijek, a na kojoj je kao vlasnik upisana
Transadria d.d. Rijeka, u 1/1 dijela.

Nesporno je da je ova nekretnina djelomi¢no procijenjena u postupku
pretvorbe i privatizacije pravnog prednika, ovdje duznika na nacin da je procijenjena
samo glavna (ulicna ) zgrada, bez objekta u dvori§tu ( pomoéni objekt) i bez
zemljiSta. Stoga je izraden procjembeni elaborat trzisne vrijednosti predmetne
nekretnine od strane Insto Centar d.0.0. , Andelka Vujeva, dipl. ing. grad. stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina od 04. studenog 2023.g. iz
kojeg proizlazi da procijenjeni dio ove nekretnine, dakle dio koji bi bio vlasni§tvo
steCajne mase odgovara dijelu od 34,25 % cijele nekretnine i iznosi 44.000,00 EUR-
a procijenjene vrijednosti nekretnine, a neprocijenjeni dio predmetne nekretnine, koji
bi bio viasnidtvo Republike Hrvatske odgovara dijelu od 65,75% cijele nekretnine i
iznosi 85.000,00 EUR-a procijenjene vrijednosti nekretnine.

Uvidom u zemljjisnoknjizni izvadak za predmetnu nekretninu proiziazi da je
ista opterec¢ena hipotekama i to u korist Radl Cuéi¢ Dore i H HABUCO d.o.o. Zagreb,
koji iznosi hipoteka viSestruko premasuju procijenjenu vrijednost same predmetne
nekretnine.

U meduvremenu je Trgovacki sud u Rijeci svojim rje$enjem posl.br. St-
77/2023 od 05. srpnja 2024.g. odredio prodaju suvlasnitko dijela predmetne
nekretnine duznika ( dakle prodaju 34,25% dijela nekretnine).

S obzirom na navedenu situaciju, odnosno istaknuto izluéno pravo Republike
Hrvatske kao vlasnika dijela predmetne nekretnine koji nije obuhvacen rjeSenjem o
pretvorbi predlazemo slijedece:



1.

ukoliko se ocijeni da je najpovoljniji nacin unovéenja postupanje po riesenju
suda od 05. srpnja 2024.g., dakle ukoliko ¢e se krenuti u ste¢ajnom postupku
sa prodajom suvlasniCkog dijela duznika , predlazemo sklapanje Sporazuma
kojim Ce ste€ajni duznik zastupan po steajnom upravitelju priznati vlasnistvo
Republici Hrvatskoj zastupanoj po Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Rijeci
na dijelu predmetne nekretnine koji nije obuhvacen rieSenjem o pretvorbi i
privatizaciji i koji odgovara suvlasni¢kom dijelu od 65,75% cijele nekretnine,
sve sukladno Procjembenom elaboratu trzisne vrijednosti predmetne
nekretnine izradenom od strane Insto Centar d.o.0. , Andelka Vujeva, dipl. ing.
grad. stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina od 04.
studenog 2023.g. , i u tom pravcu izdati tabularnu ispravu radi upisa prava
vlasnistva Republike Hrvatske na preostalo dijelu od 65,75 % suvlasnickog
dijela cijele nekretnine.

da se ide u prodaju cijele nekretnine, navodeé¢i da se radi o razli¢itom
viasnistvu predmetne nekretnine, sve sukladno citiranom Procjembenom
elaboratu, te da se novc¢ani iznos dobiven za suvlasnicki dio Republike
Hrvatske koji iznosi 85.000,00 EUR-a uplati izravno u Drzavni proradun
Republike Hrvatske. U tom pravcu bi trebalo prethodno sklopiti Sporazum
izmedu steCajnog duznika zastupanog po steajnom upravitelju, Republike
Hrvatske zastupane po ZDO u Rijeci i svih upisanih razluénih vjerovnika |
kojim sporazumom bi se odredilo da se svi troSkovi ste¢ajnog postupka
ukljuc€ivsi i nagradu steajnom upravitelju podmire od dobivene kupovnine za
dio koji predstavlja suvlasnistvo stecajnog duznika, kao i da se razluéni
vjerovnici namire iz dijela kupovnine koji predstavlja suvlasnistvo stegajnog
duznika. Takoder, navedenim Sporazumom bi se zajedni¢ki utvrdio |
najpovoljniji na¢in prodaje predmetne nekretnine .

Molim vase ocitovanje na izneseno.
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